Hegau-Chef hat Klimabilanz im Blick

» Genossenschaft investiert
in Mietwohnungsbau

» Laufende Sanierungstatig-
keit schmalert den Gewinn

VON MATTHIAS BIEHLER
Singen/Hegau - Singen wichst. In den
vergangenen zehn Jahren ist die Ein-
wohnerzahl um rund zehn Prozent an-
gestiegen. Nahezu 50000 Menschen
leben in der Stadt und die Suche nach
Mietwohnungen zu erschwinglichen
Preisen gestaltet sich schwierig. Das
weif} auch Axel Nieburg, Geschéftsfiih-
rer der Baugenossenschaft Hegau. Das
Unternehmen hat die Jahresbilanz vor-
gelegt. Die zeigt deutlich auf, wie sich
das Unternehmen auf die Zukunft vor-
bereitet.

Mietwohnungen zu bezahlbaren
Preisen in der Region zur Verfiigung
stellen zu konnen,. ist das historische
Ziel der 1952 gegriindeten Genossen-
schaft. Dies will Nieburg auch heute
erreichen. ,Unsere Mieten liegen ak-
tuell zwischen 3,85 und 8,96 Euro pro
Quadratmeter monatlich”, erklért er.
Im Durchschnitt bei rund 6 Euro, was
im Vergleich mit dem Markt erstaun-
lich sei: Der Blick auf das Onlineportal
Immowelt zeige, dass Mietpreise unter
zehn Euro pro Quadratmeter in der Re-
gion uniiblich seien.

Dass die Hegau nicht nur billigkénne,
sei Programm. ,Angebote in verschie-
denen Preissegmenten sind Grundla-
ge einer gemischten Mitgliedersozial-
struktur”, erklidrt Nieburg und blickt
zufrieden auf die Bilanz. Zwar fiel der
Ertrag im Vergleich zum Vorjahr von
3,3 Millionen Euro auf 1,8 Millionen
Euro, aber das Geld sei gut investiert.
_Einerseits wiirden iiber 300 neue Miet-
wohnungen gebaut oder projektiert,
andererseits der Gebdudebestand kon-
sequent energetisch saniert. Uber zwei

Millionen Euro wurden fiir Sanierungs-

mafinahmen ausgegeben. Dies schone
das Klima, spare langf{ristig Energieko-

sten und sichere die Attraktivitit der

Genossenschaftswohnungen. Klima-
schutz kann sich also lohnen - nicht
nur fitr nachfolgende Generationen,
sondern auch fiir die Wirtschaftsun-
ternehmen von heute. ,Die zuletzt ge-
wachsene Bedeutung des Klimaschut-
zes bestitigt unsere auf Nachhaltigkeit
bedachte, langfristige Geschéftspoli-
tik der letzten zwei Jahrzehnte, so Nie-
burg. Fiir daskommende Geschéftsjahr
seien fiir die Modernisierung, Instand-
setzung und Instandhaltung insgesamt
1,97 Millionen Euro vorgesehen. , Der
hohe Modernisierungsgrad unseres
Wohnungsbestandes lasst in Zukunft
reine Modernisierungen mit hohem
Instandsetzungs- und Instandhal-
tungsaufwand zur Ausnahme werden®,
kiindigt Nieburg an, dass konsequent
kombinierte Projekte kommen sollen.
Neben der Modernisierung gehe es
auch um Aufstockung oder Anbau, um
im Sinne der Innenentwicklung Wohn-
raum zu schaffen, ohne zusétzliche Fla-
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Moderneé BauenAm‘|t FerUgbetontéHeﬁ ist das Zlél des Projektes Praxednsgarten das an der
RomeiastraBe in Singen entstehen soll. siLo: BaH

chen in Anspruch nehmen zu miissen.

Andererseits sei die Anpassung des
Wohnungsbestandes an die demogra-
fische Entwicklung ein Zeichen der
Zukunftsorientierung des Unterneh-
mens. ,Flichenoptimiertes Bauen si-
chert die Bezahlbarkeit des Wohnens",
sagt Nieburg. Denn auch giinstig ge-
schnittene Kleinstwohnungen konnen

den Geldbeutel der Mieter schonen und
der Trend zu einer wachsenden Zahl an

Single-Haushalten sei absehbar.

Mehr Platz fiir kleine Wohnungen

In Singen boomt die Bautétigkeit un-
iibersehbar. Die Stadt Singen geneh-
migte in-den letzten fiinf Jahren 1000
neue Wohneinheiten. Mit dem Bau des
Einkaufszentrums Cano in der Singe-
ner Innenstadt geht die Umgestaltung
des Bahnhofsvorplatzes in einen mo-
dernen Knotenpunkt des dffentlichen
Personennahverkehrs einher. ,Grofle

Wohnungsbauprojekte wie am Herz-Je-

. su-Platz, an der ehemaligen Friedens-

linde, die Wiederbebauung auf dem
Grundstiick des ehemaligen Michael-
Herler-Heimes, des Kunsthallenareals
sowie des sich in Vorbereitung befin-
denden Scheffel-Areals kennzeichnen
den Markt”, beobachtet Nieburg. Da-
bei lieSen steigende Verkaufspreise bei
Bautrigern auch Grundstiicke mit La-
genachteilen als attraktiv erscheinen.
Doch die Rahmenbedingung, giinsti-
gen Wohnraum fiir Mietinteressierte
zu schaffen, werden immer schwieri-
ger. ,Esistnur noch eine Frage der Zeit,
wann Mietwohnungsbau aus Kosten-
griinden unmoglich wird", sagt Axel
Nieburg als Geschéftsfithrer der Bauge-
nossenschaft Hegau. Dieses Zeitfenster
nutzt die Genossenschaft und schafft
Wohnraum fiir Mieter - auch mit klei-
nen Geldbeuteln - um die Wohnungs-
notin den Griff zu bekommen.

»‘;}1 Der Jahresabschluss in Kurzform: Die
= Baugenossenschaft steigerte die
Bilanzsumme 2018 um 2,2 Millionen
Euro auf beinahe 94 Millionen Euro.
Der Jahresiiberschuss sinkt um rund 1,5
Millionen Euro auf 1,8 Millionen Euro.
213000 Eurc werden in Form einer
vierprozentigen Dividende an die iiber

4500 Mitglieder ausgeschiittet. AufSer-

dem werden die Riicldagen aufgefiillt.

. Die Eigenkapitalquote kann so von 33,8

auf 34,8 Prozent gesteigert werden.

#9 Das Unternehmen im Uberblick: Die
. Region ist das Arbeitsfeld der Bau-
genossenschaft. Insgesamt 188 Hauser
sind im Bestand - in Singen, Konstanz,
Radolizell, Mefildrch, Ludwigshafen,
Gottmadingen und Rielasingen. Be-
wirtschaftet werden aktuell 1856 Woh-
nenheiten. Im Durchschnitt bekommt
die Baugenossenschaft 416 Euro Mo-
natsmiete pro Wohnung, wie es im Ge-
schaftsbericht heifst.

5 Die Durchschnitismieten im Vergleich:
«.) Mit 6,86 Euro Durchschnittsmiete
ist Konstanz - wenig verwunderlich -
teuerster Standort, gefolgt von Rielasin-
gen mit 6,78 und Ludwigshafen mit 6,75
Euro. Dies liege daran, dass dort tiber-
wiegend neue oder frisch sanierte Ge-
béude zu finden seien. Die glinstigsten
Standorte sind Mefkirch mit 4,87 Euro
Durchschnittsmiete pro Quadratme-
ter im Monat, gefolgt von Singen und
Radolfzell mit rund 5,90 Euro. Letzteres
seivor allem dem grofieren Altbestand
in den beiden Stddten geschuldet.
Stockach liegt bei 6,07 Euro und Gott-
madingen bei 6,20 Euro Durchschnitts-
miete. (bie)





